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POR EL CUAL SE ADOPTA Y REGLAMENTA LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA POR MAYOR APROVECHAMIENTO EN EL MUNICIPIO
DE EL CARMEN DE VIBORAL

EL CONCEJO MUNICIPAL DE EL CARMEN DE VIBORAL ANTIOQUIA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas por el articulo 313, numeral 4 de la Constitucion Politica de
Colombia, Ley 136 de 1994, articulo 73 y siguientes de la Ley 388 de
1997, articulos 209 y siguientes del Acuerdo Municipal 074 de 2007 y
Acuerdo Municipal 06 I 13 de junio de 2016 y;

ARTICULO PRIMEF hlei : plusvalia por
| ; ensidad, mayor
indice de ocupacion ﬁ'naynr mdlt:e de cnnsl:rucclun

ARTICULDO SEGUNDOD. ELEMENTOS DE LA CION. Los

elementos de la participacion en la Plusvalia, so Hos s tes:

1. Sujeto Activo: Para todos los efectos 'l"* acuerdo de la
participacion en la plusvalia entiendase que el sujeto activo sera el
municipio de El Carmen de Viboral.

2. Sujeto Pasivo. Son los propietarios o poseedores de los inmuebles
respecto de los cuales se configure alguno de los hechos
generadores. Responderan solidariamente por la declaracion y pago
de la participacion en la plusvalia el poseedor y el propietario del
predio.

3. Hechos Generadores de la Obligacion. Constituyen hechos
generadores de la participacidn en las plusvalias, las decisiones
administrativas que configuran acciones urbanisticas, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 82 de la Constitucion
Politica, y en las disposiciones que la desarrollan, en especial, en los
Articulos 74, de la Ley 388 de 1.997.
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Son hechos generadores entre otros, el siguiente:

« La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo o del
espacic aérea urbano en edificabilidad, bien sea elevando el indice
de construccién o el indice de ocupacién, o ambos a la vez.

4. Base Gravable: Esta constituida por el mayor valor comercial de los
predios después del efecto de la plusvalia.

5. Tarifa: El cuarenta por ciento (40%), del mayor valor obtenido por
dichos aprovechamientos.

PARAGRAFO PRIMERO. Para el mayor aprovechamiento por aumento
de indice de ocupacidén, en zona urbana se establece maximo el 90%
(predios medianeros).

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el mayor aprovechamiento por aumento
de indice de construccion, en zona urbana se establece maximo 4.0,
unicamente en proyectos multifamiliares, sin superar una altura de 8
niveles.

PARAGRAFO TERCERO: Aguellas edificaciones ubicadas en zona
urbana gue superen los 3 niveles, deberan contar con el sistema de
almacenamiento de agua potable.

PARAGRAFO CUARTO: Para el mayor aprovechamiente por aumento
de indice de ocupacion, en zona rural destinada a uso comercial,

servicios e industrial, se establece maximo el 30%.

PARAGRAFO QUINTO: Para el mayor aprovechamiento por aumento
de indice de construccién, en zona rural se establece maximo 2.5,
aplica unicamente para uso comercial, servicios e industrial, sin superar
una altura de 4 niveles o 15 metros.

PARAGRAFO SEXTO. Toda la normatividad urbanistica no establecida
en este acuerdo se tratara segun el PBOT vy la normatividad vigente
aplicable en la materia,

ARTICULO TERCERO. Personas Obligadas al Pago de Ila
Participacion en Plusvalia. Estaran obligados al pago de |la
participacidn en plusvalia derivados de la accién urbanistica y/o
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administrativa propia de tal participacion en el municipio de El Carmen
de Viboral, y responderan, solidariamente, por éste, los propietarios y
poseedores de los predios e inmuebles que se beneficien, respecto de
los cuales se configure el hecho generador.

Cuando los bienes inmuebles hayan sido transferidos a titulo de fiducia,
los responsables seran los fideicomitentes y beneficiarios de las

mismas.

ARTICULO CUARTO. Exenciones, Solo se exornera del pago de la
participacion en plusvalia, a los inmuebles destinados a desarrollos de
vivienda de Interes soclal VIS y VIP que sean ejecutados por el
municipio ¥ a los predios construidos con edificaciones dedicadas al
culto de todas las Iglesias, que de manera permanente sean de libre
acceso al publico, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 83,
paragrafo 4 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO QUINTO. Tarifa de la Participacién en Plusvalias y
Formas de Pago. La tarifa establecida para la participacion en
plusvalia se establece en 40% del mayor valor por metro cuadrado vy la
forma de pago se establece en efectivo, valor que sera cancelado en las
entidades financieras que determine la Secretaria de Hacienda vy
Desarrollo Financiero.

PARAGRAFO. Cuando sobre un mismo inmueble, se produzcan
simultaneamente dos o mas hechos generadores, en razon de las
decisiones administrativas detalladas en los articulos precedentes, en
el calculo del mayor valor por metro cuadrado, se tendrd en cuenta los
valores acumulados, cuando a ello hublere lugar.

ARTICULO SEXTO. Cileulo y Liguidacién del efecto Plusvalia. El
calculo y liguidacion del efecto de plusvalia serd realizado de
conformidad con los procedimientos y disposiciones establecidas para
tal fin por la Ley 388 de 1997; por el IGAC o peritos inscritos en la

Lonja de Propiedad Raiz, la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial, llquidara el efecto plusvalia causado con relacién a cada uno
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de los inmuebles objeto de la misma, y expedira el acto administrativo
que determina la participacion de plusvalia, de acuerdo con o
establecido en los Articulo 77, B0 y B1 de la Ley 388 de 1997, y en las
normas que lo modifiquen, subroguen, desarrollen o reglamenten.

PARAGRAFO. En razén a que el pago de la participacién en la
plusvalia al Municipio, se hace exigible y se liquida en oportunidad
posterior a la liguidacion del efecto plusvalia, de acuerdo con lo
determinado en el Articulo 83 de la ley 388 de 1997, el monto de la
participacién correspondiente a cada predio, se ajustara por la
Secretaria de Haclenda y Desarrollo Financierc, anualmente de acuerdo
con la variacion de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del
momento en que quede en firme el acto de liguidacion de la
participacién.

ARTICULO SEPTIMO. Exigibilidad. El pago de la participacién en
plusvalia sera exigible en el momento en gue se presente para el
propietario o poseedor del inmueble o titular de derechos fiducianos,

cualguiera de las siguientes situaciones:

1. Expedicion de la licencia de urbanizacion o construccion en
cualquiera de sus modalidades, cuando ocurra el hecho generador
previsto en el articulo 2 de este Acuerdo.

2. Actos que impliguen transferencia del dominio sobre el inmueble,
aplicable a los cobros por el hecho generador previsto en los
Articulos precedentes, siempre y cuando, se haya concretado el
hecho generador mediante autorizacion especifica del otorgamiento
de licencias de urbanismo o construccion, en cualguiera de sus
modalidades.

PARAGRAFO PRIMERO: Se excluye del pago inmediato de la
participacion en plusvalia los eventos en los cuales la transferencia de
dominio se origine por procesos de sucesion por causa de muerte,

liguidaciones de sociedad conyugal, prescripcidn adquisitiva del
dominio, y cesion anticipada obligatoria a favor del municipio. El pago
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se hara efectivo en el momento de la transferencia de titularidad del
predio originado en posterior.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de la participacién en plusvalia se
acreditara ante la autoridad competente para la expedicion de la
licencia o ante el notario segun corresponda, conforme a la liquidacién
oficial del tributo a pagar que para el efecto expida la Secretaria de
Planeacién y Desarrollo Territorial al contribuyente.

ARTICULO OCTAVO. Destinacién de los Recursos Provenientes
de la Participaciéon en Plusvalias. Los recursos provenientes de la
Participacion en Plusvallas, se destinaran a las siguientes actividades.

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos
de vivienda de interés social o interés prioritario, asi como para
adelantar la urbanizacién de los mismos.

2. Construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, servicios
plblicos domiciliarios, dreas de recreacion y equipamientos sociales
para la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de
desarrollo incompleto, o inadecuado.

3. Ejecucion de proyectos y obras de recreacién, parques y zonas
verdes, y expansion vy recuperacion de los centros vy
equipamientos, que conforman la red del espacio publico urbano.,

4. Actuaciones urbanisticas en macro proyectos, proyectos
urbanisticos integrales, programas de renovacion urbana u otros
proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion
urbanistica, asi como, para el pago del precio o indemnizaciones
por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacion de
inmuebles, para programas de renovacion urbana.

5. Mantenimiento del patrimonio cultural del Municipio, mediante la
mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural.

6. Financiamiento de infraestructura vial,

ARTICULO NOVENO. Reglamentacién de los mecanismos de pago de
la participacién y expedicibn de certificados de derechos de
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construccion. Los lineamientos para regular la operatividad de la
liguidacion del efecto plusvalia, la liguidacion de la participacion en
plusvalia, los mecanismos de pago, la expedicion de certificados de
derechos de construccion y desarrollo seran definidos por el municipio
a traves del sefior Alcalde, pudiéndose dar la delegacion por parte de
este.

PARAGRAFO. En lo no previsto en este Acuerdo, los procedimientos
para la estimacion y revision del efecto de plusvalia y para cobro se
ajustardan a lo previsto en la ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios.

ARTICULO DECIMO. Administracién del tributo. La Secretaria de
Hacienda vy Desarrollo Financiero sera responsable de la
administracion, exigibilidad, recaudos, acuerdos o compromisos de
pago y sus consecuencias en caso de incumplimiento, fiscalizacion,
cobro y discusidn en desarrollo de lo estipulado en este Acuerdo y de
manera subsidiaria, en el Estatuto Tributario Nacional y en el Estatuto
de Rentas Municipales.

PARAGRAFO: La variacion o modificacion de un proyecto al cual se le
haya aplicado plusvalia, no dara lugar a la devolucién del mayor valor
cobrado por este hecho.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Vigencia. El presente Acuerdo rige a
partir de la fecha de sancién y publicacién.

PUBLIQUESE Y COMPLASE.

Expedido en el Salon del Concejo Municipal de El
Carmen de Viboral Antioguia a los wveintiseéis (26) dias del mes de
diciembre dos mil dieciséis (2016), segun Acta 080, despues de haber
sido debatido y aprobado en sesiones de periodo extraordinario.

HUGO FERNANDO GOMEZ RAMIREZ YDA MARCELA 5@5

Presidente Secre
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Por disposicion legal remitimos cinco (5) coplas del presente Acuerdo a
la Alcaldia Municipal, hoy wveintiocho (28) de diciembre de dos mil

dieciséis (2016), para sancion y publicacién legal.
{

o oo e
HUGO FERNANDO GOMEZ RAMIREZ
Presidente Vicepresidente Primero

DORA JAHEI'% ARBELAEZ LONDONO

Vicepresidenta Segunda

Post Scriptum: El presente Acuerdo sufrié dos (2) debates en dias
diferentes y en cada uno de ellos fue aprobado.

De conformidad con &l Eﬁdlgn de Régimen Municipal v la Ley 136 de 1984, &l
presante sanciona por el Alcalde  Municipal, el
30 016 9616

. Enviese dos (2) ejemplares a la Gobernacion de
Anhnqum, Divisidp Juridica. Publiquese y Ejecitese.

NE'S TSRy
Alcalde Mumcspal

Constancia secretarial, el o~ ,3 0Dl C Ema , 38 pdblica eate
Acuerdo. ‘L '|'
DAVID ALEJA 'm O RAMIREZ



